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PAI HOI PONG ¢ DONG THUONG NIEN 2023

BAO CAO

V/v: thue hién cac Nghi quyét ctia Dai hdi dong ¢ dong lién quan viéc dau tu tai san la Téa nha Lim 2

Kinh trinh: Dai hdi dong c6 dong

H6i déng quan tri (HDQT) kinh bao céo Dai hdi dong c8 dong (PHDCD) vé viéc thuc hién cac Nghi quyét clia
DHBCD vé viéc dau tu tai san la Toa nha Lim 2, nhu sau:

1

NOI DUNG NGHI QUYET CUA PAI HOI BONG C6 BONG:
Noi dung Nghi quyét s8 01/2020/NQ-DHDCD ngay 25/5/2020

Theo muc 13- Nghi quyét s& 01/2020/NQ-DHDCD ngay 25/5/2020 ciia BPHPCB thudng nién Vietbank,
phién hop ngay 25/5/2020, PHDCD thong nhat:

Thoéng qua viéc dau tu tai san 1a Toa nha Lim 2, cu thé:

Mua mdt phan toa nha Lim 2 (dv kién bao gom 3 tang ham, tang trét dén tang 11) dé lam tru s&
hoat ddng. Dién tich mua du kién: 18,713 m2 bao gobm tang ham B3, B2, B1, [au 1 Ién dén tang
11 bao gom tang Itng.
Gia mua tai san t6i da du kién: 1.340 ty dong (Mot ngan ba trém bén muorl ty dong). Gia trén bao
gom thué GTGT.
Phian con lai clia toa nha Lim 2, Vietbank sé thda thuén mua tiép trong téi da 3 ném khi Vietbank
md réng quy md hoat ddng va c6 thém ngudn vén phu hop;
Thdi gian ti€n hanh dam phan, thda thuan va thd tuc mua ban trong 18 thang ké tir ngay dugc
DHDCD phé duyét.
Giao va Uy quyén cho Hdi ddng quan tri quyét dinh, bao gém nhung khéng gidi han:
e Thuong lugng, dam phan véi déi tac véi gia mua tot nhat dé phu hop véi gia thi truong va
dam bao quyén lgi clia ¢d dong;
e Céc van d8, thl tuc phap Iy can thiét khi trinh Cd quan quan Iy Nha nudc cé thdm quyén dé
dudc xem xét va chap thuan;
e Chi dao cac bd phan lién quan thuc hién cac thu tuc phap ly vé déng bd, sang tén sd hitu tai
san cho Vietbank va cac gidy td phap Iy khac lién quan dén dau tu tai san cta Vietbank.

Nbi dung Nghi quyét s& 01/2021/NQ-DHDCB ngay 26/4/2021

Theo muc 9 - Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCD ngay 26/4/2021 cia PHDCD thudng nién Vietbank,
phién hop ngay 26/4/2021, DPHDCD thdng nhat:

D3i véi viéc gia han Hop dong dat coc Phan 1 téa nha Lim 2 (bao gom 3 tang ham, tang trét dén
tang 11): thy tinh hinh thuc té trién khai, giao HDQT quyét dinh/phé duyét gia han hoac rut ngan
thoi han ctia Hop dong.

Pong ¥ vé chl truong ddi véi dau tu phan con lai clia toa nha Lim 2 (tir tang 12 dén tang 19, bao
gbm ca tang 12 va tang 19), theo do dong y ky két Hop dong hira mua, hira ban dé tiép tuc dam
phan mua phan con lai (Phan 2) clia toa nha Lim II. Cu thé, dong y viéc dat coc s6 tién 708 ty




dong dé thé hién thién chi mua ti€p phan con lai (phan 2) cta toa nha Lim 2 (tir tang 12 dén tang

19, bao goém tang 12 va tang 19) theo dé nghi ctia Céng ty TNHH Luong Thach.

Giao va Uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh, bao gém nhung khdng gidi han:1

e Thuong luogng, dam phan véi ddi tac vdi gia mua tét nhat d€ phu hop véi gia thi trudng va
dam bdo quyén Igi ctia ¢ dong;

e Cac van dg, thl tuc phap ly can thiét khi trinh Co quan quan ly Nha nuéc co thdm quyén dé
dudc xem xét va chap thuan;

e Chidao cac bd phan lién quan thuc hién cac thu tuc phap ly vé dang bd, sang tén sd hitu tai
san cho Vietbank va céac gidy td phap Iy khac lién quan dén dau tu tai san cla Vietbank.

3. Nbi dung Nghi quyé&t s6 01/2022/NQ-DHDCD ngay 26/04/2022

Théng qua bao cao ti€én do trién khai thuc hién dau tv mua tai san Lim 2 theo Nghi quyét sé
01/2020/NQ-BHDCD ngay 25/5/2020 va Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCB ngay 26/4/2021.

KET QUA THUC HIEN:
1. Mua mét phan tda nha LIM 2 (dv ki€én bao gdm 3 tang ham, tang trét dén tang 11)

Thuc hién Nghi quyét s6 01/2020/NQ- BPHDCD ngay 25/5/2020 ctia PHDCB, dé dam bao viéc ky
két, thuc hién Hap déng chuyén nhugng bat dong san, Ngay 7/8/2020 Héi ddng quan tri (HDQT)
trén co sd dé xuéat clia Ban Diéu hanh da hop va cé Nghi quyét sé 46/2020/NQ- HDQT vé viéc
théng qua viéc dat coc mua mét phan tdoa nha Lim 2 gitra Vietbank va céng ty TNHH Luong
Thach.

Ngay 10/8/2020 Vietbank va Céng ty TNHH Luong Thach ky hgp dong dat coc s6 445-020/HDMS-
VB/Lim II/ Luvong Thach, vé viéc mua mdt phan Toa nha Lim 2 (Phén 1), cu thé (ham B1, B2, B3
+ tang Iing + tang 1 dén tang 11) Vietbank va Céng ty TNHH Luong Thach da thdng nhét vaéi gia
chuyén nhuong la: 1.340 ty déng (bao gém VAT) va Vietbank sé& chuyén tién coc cho Céng ty
TNHH Luong Thach la 1.100 ty dong. Va theo khoan 2.1 va 3.1 ctia Hop déng nay, mdi thang
Céng ty TNHH Luong Thach tréd cho Vietbank 8.250.000.000 VND (fdm ty hai tram nam muoi
triéu dong) trong subt thoi gian dat coc. Cac bén sé tién hanh ky két Hop déng mua ban khong
qua 12 thang ké tir nay ky két Hop dong dat coc (ngay 10/8/2020).

Ngay 10/8/2021, Vietbank va Céng ty TNHH Luong Thach ky két Phu luc Hop déng dét coc sé
PLO1/2021/HD 445 — 020/HBMS — VB/LIM Il/Lvong Thach vé viéc diéu chinh khoan 2.1 Diéu 2
trong hop dong thanh: “2.7 Hai bén sé tién hanh ky két hop déng mua ban/chuyén nhirong Bat
dong san theo quy dinh phap luat sau khi bén A hoan tét thu tuc cap nhét théng tin chd sé hitu
déi vdi Toa nha Lim Il trén Gidy chiing nhén cia Bat déng san vé viéc ky két nay khéng dién ra
muédn hon ngay 10/8/2022".

Ngay 11/8/2020 Vietbank da chuyén sé tién dat coc 1.100 ty déng (Mét ngan moét trdm ty dong)
cho Céng ty TNHH Luong Thach

2. Mua phan con lai clia tda nha Lim |1 (tir ting 12 dén tang 19, bao gdm ca tang 12 va ting 19)

Thyc hién Nghi quyét s6 01/2021/NQ- DHDCD ngay 26/4/2021 ctia DHDCD vé viéc dat coc ky
két hop dong hira mua, hira ban phan con lai ctia toa nha lim 2, theo dé dong y ky két hop dong
hira mua, hita ban @é tiép tuc dam phan mua phan con lai (phan 2) clia téa nha Lim 2. Ngay
12/5/2021 Hoi dong quan tri co Nghi quyét s6 38/2021/NQ- HDQT vé viéc thong qua viéc dau tw
tai san 1a mét phan Toa nha Lim 2 va trinh dat coc ky hgp déng hira mua hira ban phan con lai
cua toa nha (tr tang 12 dén tang 19, bao gém tang 12 va tang 19).

Ngay 13/5/2021, Vietbank va Céng ty TNHH Luong Thach da ky Hop déng Hira Mua, Hita Ban
s6 05/21/HPMS -LT-VB théng nhét vai gia chuyén nhugng dy kién: 944 ty dong (da bao gom
VAT) va Vietbank s& chuyén tién coc cho Céng ty TNHH Luong Thach Ia 708 ty ddng. Va theo




khoan 2.1 clia hop dong nay, hai bén sé tién hanh ky két hop déng mua ban, tuy nhién thdi gian
ky két hop déng mua ban khéng qua ngay 25/5/2023.

Ngay 14/5/2021 Vietbank dat coc cho Céng ty Luong Thach sé tién: 708 ty déng (Bay tram linh
tam ty dong).

3. Nhaén lai tién coc Da&i véi Hop dong dét coc va Hop dong hira mua, hira ban.

Ngay 26/12/2022, Vietbank nhan dudc cong van sd 08/2022/CV/LT dé nghi: Hoan tra cho
Vietbank toan bd sé tién dat coc 1.808.000.000.000 (dong) da nhan tir Vietbank va khong ti€p tuc
thuc hién nghia vu thanh toan theo théa thuén tai Piéu 3 Hop déng dat coc va Diéu 3 Hop déng
hita mua, hita ban tlr Céng ty TNHH Luong Thach.

H6i Bong quan tri da thong qua ndi dung dé xuét clia Quyén Tdéng giam doc tai Td trinh s6
370/2022/TT-TGD ngay 30/12/2022. Ngay 04/01/2023, Vietbank da thuc hién ky két thda thuan
vdi Cong Ty Luong Thach vdi cac ndi dung sau:

Vietbank déng y nhén lai toan bo sé tién 1,808,000,000,000 (déng) da dat coc cho Cong ty Lu'ong
Thach. K& tir thoi diém Cong ty Luong Thach chuyén lai toan bd sé tién nay, Cong ty Ludng
Thach khéng ti€p tuc thuc hién nghia vu thanh toan theo théa thuén tai Piéu 3 Hop déng dat coc
va Diéu 3 Hop doéng hira mua, hira ban

Viéc dat coc theo cac Hgp dong dat coc, Hop dong hira mua, hita ban cham dit khi Cong ty
TNHH Luong Thach hoan tra toan bd sé tién dat coc. D€ tranh hi€u nham, khdng phu thudc vao
viéc dat coc chdm dat, Cong ty TNHH Luong Thach dong y Vietbank van la bén duoc uu tién
nhan chuyén nhuodng B&t ddng san theo cac thda thuan tai Hop déng dat coc, Hop déng hira
mua, hira ban va cac van ban da ky két gira hai bén.

Hién tai Cong Ty TNHH Lwong Thach da hoan tra coc cho Vietbank vao ngay 04/01/2023.

.  KIEN NGHI VA BE XUAT:

Véi cac ndi dung trén, HOi déng quan tri kinh trinh BPHDBCD chap thuén:
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Théng qua k&t qua trién khai Nghi quyét s6 01/2020/NQ-DHDCD ngay 25/5/2020 va Nghi quyét

s6 01/2021/NQ-DHBCD ngay 26/4/2021 tai muc Il T4 trinh nay.

Trong trudng hop dén hét ngay 25/05/2023 va/hodc mét tai thdi di€ém khac do hai bén théa thuan

ma Vietbank va Céng Ty Luwong Thach khéng ti€én hanh ky két dugc hop dong nhéan chuyén
nhuong Bat ddng san, Hoi Dong Quan Tri kinh trinh DHDCPD chédp thuén thong qua chu truo_ﬁ_‘g;::;:}&
thanh Iy Hop ddng dat coc va Hogp déng hira mua hira ban Lim 2; Giao H6i Bong Quan Tri daff\:“;'}‘
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phan, thuong Iwong va thuc hién viéc thanh ly, bao cao lai két qua cho Dai hoi dong c6 dong tai sal \f:\
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